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Grensstraat 3 H

1091 SV Amsterdam

Groots wonen nabij de Amstel
RUIM EN STIJLVOL WONEN IN EEN MODERN DUBBEL BENEDENHUIS OP EIGEN 
GROND MET ZICHT OP DE AMSTEL   



Het is groots wonen in dit lichte en volledig hoogwaardig gerenoveerde dubbele 
benedenhuis van ca. 124 m2. Op de bel-etage van de woning is een ruime en lichte 
woonkamer met riante open keuken. 

Op de benedenverdieping drie ruime slaapkamers, een luxe badkamer, een separaat 
toilet en wasmachineruimte annex berging. 



Het pand is in 2008 geheel vernieuwbouwd waarbij ook de fundering is vervangen en 
goede isolatievloeren zijn aangebracht. Bij de smaakvolle afwerking is gebruik gemaakt 
van hoogwaardige materialen.



De woning staat op eigen grond (dus geen erfpacht) in de populaire Weesperzijdebuurt, 
vlakbij de Amstel, op loopafstand van De Pijp en de historische binnenstad. 



De bereikbaarheid is zeer goed, zowel met het openbaar vervoer als met de auto. In de 
straat is voldoende parkeergelegenheid.

.
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De entree

De entree



In het natuurstenen portiek met intercom valt meteen de imposante houten

voordeur op, die rond 1980 werd verkregen uit de sloop van het voormalige 
Amsterdamse Gemeentehuis aan Amstel 1. Deze deur geeft toegang tot de 

eigen entree waarachter een trap naar de bel-etage leidt. 



6Grensstraat 3 H, 1091 SV Amsterdam


Foto's



7Grensstraat 3 H, 1091 SV Amsterdam


De Bel-etage

Het tochtportaal van staal en glas biedt toegang tot de ruime en lichte living met een 
plafondhoogte van maar liefst 2,84 meter. Een gezellige woonkamer waar vanaf de bank 
van een fantastisch uitzicht op de Amstel kan worden genoten. Op de gehele bel-etage 
ligt een mooie eiken lamelparketvloer. 

De gehele woning is voorzien van vloerverwarming en contactpunten voor bekabeld 
internet (UTP).

Bovenaan de trap naar het souterrain bevinden zich de meterkast en een ruime 
garderobekast.





Speciaal ontworpen design wandmeubel.



Over de gehele lengte van de wand is een zwevende kast geplaatst die is ontworpen 
door Chantal Lansink. Het meubel zorgt op speelse wijze voor de indeling van de grote 
ruimte in een zitgedeelte aan de voorzijde, een werkplek in het midden en een 
eetgedeelte aan de achterzijde. In de kast zijn verschillende aansluitingen weggewerkt 
voor elektriciteit en bekabeld internet (UTP). 





Aan de achterzijde van de kamer zijn openslaande deuren naar een Frans balkon en ligt 
de riante, luxe open keuken.
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Keuken op maat gemaakt 

Aan de achterzijde van de woning ligt de riante, luxe open keuken. 



Terwijl je gasten aan de grote eettafel plaatsnemen, bereid je de lekkerste gerechten en 
geniet je met je vrienden van een goed glas wijn en een prettig gesprek.



Bij de plaatsing van de nieuwe keuken in 2018 zijn een plafondhoge kastenwand 
geinstalleerd en een groot eiland met een werkblad van grijs Belgisch hardsteen. 



De speciaal op maat gemaakte keuken van Beda is voorzien van Siemens 
inbouwapparatuur zoals:

- inductiekookplaat

- afzuigunit met verlichting in het plafond

- vaatwasser

- grote koelkast

- diepvriezer

- oven met magnetron- en stoomfunctie 

- hogedrukstoomoven (Miele)
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Overdracht

Vraagprijs € 1.095.000,- k.k.

Servicekosten € 244,-

Verwarming € 307,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Appartement, benedenwoning, beletage

Woonlaag 1e woonlaag

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1879

Dakbedekking Bitumen

Type dak Kap met plat

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie


Dubbel glas


Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Gebruiksoppervlakte wonen 124 m²

Inhoud 434 m³

Oppervlakte externe bergruimte 2 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

1 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


In woonwijk


Nabij openbaar vervoer


Nabij school

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel HR Nefit Topline met geïntegreerde boiler

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2015

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom
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Kenmerken




 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Vloerverwarming

Heeft kabel-tv Ja

Heeft een frans balkon Ja

Telefoonaansluiting aanwezig Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Vereniging van Eigenaren

Ingeschreven bij de KvK Ja

Jaarlijkse vergadering Ja

Periodieke bijdrage Ja

Reservefonds Ja

Meer jaren onderhoudsplan Ja

Onderhoudsverwachting Ja

Opstal verzekering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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Master bedroom

Benedenverdieping



Vanuit de woonkamer gaat een vaste trap naar de benedenverdieping. 



Deze verdieping heeft een plafondhoogte van 2,60 meter en heeft prachtige, hoge 
paneeldeuren. 



Aan de ruime overloop grenzen 3 royale slaapkamers. 



De master bedroom aan de voorzijde en de badkamer zijn in 2015 samengevoegd tot één 
ruimte. De TV is zó geplaatst dat zowel vanuit het bad als vanuit het bed TV gekeken kan 
worden. Deze ruimte en het separaat (zwevend) toilet met fonteintje zijn voorzien van een 
gietvloer. 
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Luxe badkamer





Heerlijk ontspannen in de ruime luxe badkamer met vloerverwarming.



In de luxe badkamer bevindt zich:

- een 2-persoons hoekbad van Dutchwaters

- een dubbele wastafel met groot wastafelmeubel

- een spiegelkast

- een inloopdouche met 2 individuele regendouches. 



De TV is zó geplaatst dat zowel vanuit het bad als vanuit het bed TV gekeken kan 
worden.
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Slaapkamers





De twee slaapkamers aan de achterzijde hebben via openslaande deuren toegang tot de 
patio-tuin waar zich de berging bevindt met werkbank. 



Eén slaapkamer is op dit moment ingericht als walk-in closet en gym. Deze walk-in closet 
is op maat gemaakt en speciaal ontworpen voor deze ruimte. Maar gezien de ruime 
afmeting van de kamer is deze ook prima geschikt als slaapkamer of werkkamer.
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De omgeving en bereikbaarheid




De Weesperzijdebuurt is een gewilde woonomgeving op steenworp afstand van de 
binnenstad en De Pijp. De Grensstraat ligt als rustige zijstraat aan de Weesperzijde nabij 
de Amstel. Het is hier heerlijk wandelen onder de bomen en langs de terrassen aan de 
waterkant. Direct over de Amstelbrug ligt De Pijp met de levendige Albert Cuypmarkt. 
Alle voorzieningen zijn op loop- of fietsafstand, zoals bekende café’s en restaurants als

De Ysbreeker, Café Hesp, Loetje, restaurants Rijssel en Dauphine, diverse theaters als 
Theater Carré en Het Muziektheater, stadsparken als het Sarphatipark en Oosterpark, 
verschillende sportscholen zoals de Vondel Gym en Swim Gym, (buurt)winkels en 
(basis)scholen. Op loopafstand is een Albert Heijn XL gevestigd.



Zeer goed bereikbaar met zowel het openbaar vervoer als de auto. De verbinding met de 
stad is meer dan uitstekend met onder andere de tram en metro. Het metrostation 
Wibautstraat bevindt zich op loopafstand.
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Tekeningen
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Tekeningen
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Google maps
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Extra informatie

Op zoek naar een aankoopmakelaar of ook je huis verkopen?



De Oude Stad makelaardij is een klein en persoonlijk makelaars- 
kantoor met veel kennis van de Amsterdamse woningmarkt. Korte 
lijnen met je persoonlijke makelaar die altijd direct bereikbaar is en die 
je tijdens het hele aan- of verkoopproces steeds op de hoogte houdt.			      



Wij verzorgen een optimale verkooppresentatie van je woning en 
onderzoeken alle juridische aspecten die voor de verkoop van belang 
zijn. Met een helder, op jouw woning afgestemd verkoopplan vinden 
we, mede dankzij ons grote netwerk, de beste koper voor je woning.



Je huis verkopen zonder zorgen? 

Onze makelaar Hugo Jonkhoff is je graag van dienst. 

Bel Hugo rechtstreeks voor informatie of een gratis waardebepaling 
van je woning. Telefoon: 06-57586252















---------------------------------------------------------------------------



Deze brochure en plattegronden zijn met zorg samengesteld. Voor de 
juistheid en volledigheid van de informatie kan niet worden ingestaan 
en hieraan zijn geen rechten te ontlenen.

 Gelegen op EIGEN GROND (dus geen erfpacht)

 Vanuit de woonkamer zicht op de Amstel

 2008 splitsing en nieuwe fundering

 3 ruime slaapkamers

 Vloerverwarming en parket in gehele woning

 Dubbel glas / Energielabel C

 UTP-bekabeling in woonkamer en slaapkamers

 Hoge plafonds (bel-etage 2,84 mtr, souterrain 2,60 mtr)

 2016  badkamer, toilet, wandmeubel, en walk-in closet

 2018 op maat gemaakte nieuwe keuken

 Goede bereikbaarheid per auto, metrostation op de hoek

 Schiphol is met het OV bereikbaar binnen 30 minuten






Jacob Burggraafstraat 70

1018 WA Amsterdam


T: 020- 612 87 97

E: info@deoudestadmakelaardij.nl

www.deoudestadmakelaardij.nl


